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REGLEMENT NUMERO 2015-768

REGLEMENT SUR LES PROJETS PARTICULIERS
DE CONSTRUCTION, DE MODIFICATION OU
D’OCCUPATION D'UN IMMEUBLE

A une séance ordinaire du Conseil de la Ville de Lachute, tenue a FHotel de Ville, le
12 janvier 2015 & 19 heures, a laquelle étaient présents le maire Monsieur Carl Péloquin,
Madame la conseillere Marcelle Lafleur Louis-Seize, Messieurs les conseillers Mario Beaudin,
Guy Desforges, Hugo Lajoie, Alain Lanoue et Denis Richer, formant le Conseil municipal, sous
la présidence du maire, ainsi que Me Lynda-Ann Murray, directrice des Affaires juridiques et
greffiere de la Ville, Je présent reglement est adopteé.

CONSIDERANT l'avis de motion donné aux fins des présentes le 3 novembre 2014 et la
dispense de lecture, selon les dispositions de ['article 356 de la Loi sur les cités et villes, vu le
dépébt fait lors de cette méme séance du texte de ce projet de reglement;

CONSIDERANT {a consultation publique tenue le 1°" décembre 2014 telle que prévue par
l'avis public paru dans le journal 'Argenteuil du 12 novembre 2014,

En conséquence; il est :

Proposé par Monsieur le conseiller Hugo Lajoie
appuyé par Monsieur le conseiller Denis Richer
et résolu

QU’IL SOIT STATUE ET ORDONNE par réglement du Conseil municipal de la Ville de
Lachute, et il est par le présent réglement statué et ordonné, sujet aux approbations requises
par la Loi, comme suit :

ARTICLE 1 Territoire assujetti

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire scumis a la juridiction de la Ville de
Lachute a 'exception de toute partie du territoire situé dans une zone ol 'occupation du sol
est soumise a des contraintes particuliéres pour des raisons de sécurité publigue. |l est
impossible de réaliser un projet dans les parties de territoire suivantes :

» Zone ol Foccupation du sol est soumise & des contraintes particulieres pour des raisons de
sécurité publigue;

« Zone inondable;

« Bande riveraine.
ARTICLE 2 Primauté des mots

Les expressions et mots utilisés dans ce réglement ont le sens que leur donne dans l'ordre de
primauté suivant :

a) le réglement de zonage,

b) le reglement de lotissement;

c) le réglement de construction;

d) le reglement sur Fapplication des reglements d’urbanisme.
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ARTICLE 3 Application du reglement

Toute personne désignée par résolution du Conseil pour agir en qualité de « inspecteur de
batiments » est chargée de [lapplication du présent réglement et représente [autorité
compétente. Elle exerce les pouvoirs conformément a la loi. Une telle personne désignée peut
délivrer un constat d'infraction au nom de la Ville.

ARTICLE 4 Infractions et peines

Quiconque contrevient & une disposition du présent réglement ou d'une résolution adoptée par
le Conseil aprés consultation du comité consultatif d’urbanisme conformément a la Loi swr
'aménagement et 'urbanisme commet une infraction et est passible :

a} lorsque le contrevenant est une personne physique ;
i} pour une premiére infraction, d’une amende de 500 $;
ii) pour une récidive, d'une amende de 1000 §.
b) lorsque le contrevenant est une personne morale :
i) pour une premiére infraction, d’'une amende de 1000 $;
i) pour une récidive, d'une amende de 2000 $.
Silinfraction est continue, elle constitue, jour par jour, une infraction distincte.

DEMANDE D’AUTORISATION D'UN PROJET PARTICULIER ET CHEMINEMENT DE LA
DEMANDE

ARTICLE 5 Types de projets admissibles

Les types de projets ci-aprés énumérés sont admissibles & une demande d'autorisation de
projet particulier visant & déroger a la réglementation d'urbanisme applicabie :

Pour une nouvelle construction dans la zone Cm-211-4 en bordure de la rue Chatham.

Pour que le projet soit admissible, il doit respecter les exigences suivantes :

- @étre situé sur un terrain conforme aux dispositions du réglement de lotissement ou qui
bénéficie de droits acquis;

- les projets d’alimentation en eau potable et d’évacuation et épuration des eaux usées de
la construction a étre érigée doivent étre conformes & la Loi sur la qualité de
I'environnement (RLRQ., ¢. Q-2) et aux réglements adoptés en application de cette loi;

- il doit exister une difficulté technique & brancher une brancher une construction aux
reseaux municipaux d'aqueducs et d’égouts;

- il doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme.

Pour les nouvelles constructions implantées sur des sites de carriéres ou sabliéres
désaffectés dans I'affectation villégiature identifiée au plan d’urbanisme :

Pour que le projet soit admissible, il doit respecter les exigences suivantes :

- &tre situé sur un terrain conforme aux dispositions du réglement de lotissement ou qui
bénéficie de droits acquis;
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- les projets d’alimentation en eau potable et d'évacuation et épuration des eaux usees
de la construction & étre érigée doit étre conformes a la Loi sur la qualité de
I'environnement (RLRQ., c. Q-2) et aux réglements adoptés en application a cette loi;

- le terrain est adjacent a une route du réseau principal de juridiction provinciale (route
nationale ou régionale) tel gu'identifié sur la carte 6 — Le réseau routier et type des
principales voies de circulation du plan d’urbanisme;

- situé a l'intérieur d’'une carriére ou sabliére désaffectée dans l'affectation villegiature;
- il doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme.

Pour les usages h3 habitation multifamiliale et hS projet intégré d’habitation situé
dans le périmétre d'urbanisation identifié au plan d’urbanisme :

Pour que le projet soit admissible, il doit respecter les exigences suivantes :
- respecter la densité minimale inscrite dans la zone ou il s'implante;

- les projets d’alimentation en eau potable et d’évacuation et épuration des eaux
usées de la construction a étre érigée doivent étre conformes a la Loi sur la
qualité de Penvironnement (RLRQ, c. Q-2) et aux reglements adoptés en
application de cette loi;

- le terrain est adjacent a une rue existante;
- situé a l'intérieur du périmétre d’urbanisation tel gu'identifié au plan d'urbanisme;
- il doit respecter les objectifs du plan d'urbanisme.

ARTICLE 6 Demande d’autorisation d’un projet particulier pour déroger aux
réglements d’urbanisme applicables

Toute personne qui désire déroger & la réglementation d'urbanisme applicable dans le cadre
d’'un projet de construction identifié a l'article 5 doit soumetire une demande formelle par ecrit,
compléter une demande de certificat d’autorisation ou de permis de construire, le cas échéant,
conformément au réglement sur 'application des réglements d’urbanisme accompagnée des
documents et plans exigibles par ce réglement et 'accompagner également des documents
exigibles établis & l'article 7. La demande doit étre signée par le propriétaire ou son
représentant diiment autorise.

ARTICLE 7 Contenu minimal des documents exigés

Tout decument d’accompagnement relatif & une demande visant une dérogation a la
réglementation d’urbanisme applicable pour un projet particulier de construction, soumis a la
Ville doit contenir ies éléments qui suivent :

a) un plan montrant l'occupation prévue du terrain visé par fa demande d'autorisation ainsi
que l'occupation des terrains voisins. On entend par terrains vaisins tous les terrains
situds & moins de 100 métres des limites du terrain visé par la demande;

b) des photos de I'immeuble ou terrain visé par la demande ainsi que pour les terrains
avoisinants {a moins de 100 métres);

¢} un plan montrant les types d'occupation prévus du terrain et des constructions
existantes a conserver, a étre érigées, a étre modifiées ou agrandies;

d) des esquisses montrant les différentes constructions ou ouvrages existants modifies ou
projetés et leur intégration dans le contexte bati environnant, le cas écheant,

e) les propositions d'intégration ou de démolition, des constructions existantes;

f) un plan montrant le niveau de ferrain actuel et le niveau du terrain fini. Une coupe
transversale représentative doit accompagner ce plan;

g} un plan montrant les propesitions d’aménagement des espaces extérieurs, de mise en
valeur et de protection des plantations existantes et prévues;

h) les caractéristiques du drainage du terrain dans son état naturel et proposé;
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Femplacement des services publics existants et projetés, tels que les lignes électriques,
les réseaux d'aqueduc et d’égouts et les servitudes qui s’y rapportent;

Festimation totale des colts de réalisation;

) toute autre information permettant de comprendre la nature des travaux visés et leur
evaluation en fonction des critéres d'évaluation;

une liste des élements dérogatoires aux differentes normes applicables des réglements
d'urbanisme faisant I'objet de la demande.

ARTICLE 8 Procédure d'approbation d’'une demande

1)

2)

4)

2)

6)

9)

10)

Tous les plans, documents et informations exigibles en vertu du présent réglement doivent
étre remis a lautorité compétente en accompagnement de la demande d’autorisation
assujettie au présent réglement.

L'autorite compétente est chargée de vérifier si la demande est compléte et que les frais ont
ete acquittés. Dans un délai maximal de soixante (60) jours suivant le dépdt de la demande
dament complétée, l'autorité compétente transmet [a demande et sa recommandation au
Comite consultatif d’urbanisme.

Le Comité consultatif d’'urbanisme est chargé d'évaluer la demande en fonction des critéres
d'évaluation fixés dans le cadre du présent réglement. St le juge & propos, le comité
consultatif d'urbanisme peut exiger la tenue d’une rencontre avec le requérant et peut
visiter les lieux.

Le Comité consultatif d’'urbanisme est chargé de transmettre par écrit son évaluation de la
demande au Conseil. Cette évaluation doit comprendre une recommandation a l'effet
d'approuver ou de refuser la demande d’autorisation du projet particulier et, dans ce dernier
cas, une indication quant aux meotifs incitant le Comité a recommander un refus.
L'évaluation produite par le Comité consultatif d'urbanisme peut également suggérer des
conditions qui doivent étre remplies relativement a la réalisation du projet particulier et des
madifications visant a rendre la demande acceptable en regard des critéres établis dans le
présent réglement. Dans ce cas, ces modifications doivent étre approuvées par le
demandeur avant [a décision du Conseil.

Le projet de résolution par lequel le Conseil autorise la demande prévoit toute condition, eu
égard aux compétences de la Ville, qui doit &tre remplie relativement a la réalisation de
I'objet.

Le plus tét possible aprés ladoption d'un projet de résolution accordant la demande
d’'autorisation d'un projet particulier, le greffier de la Ville doit, au moyen d’une affiche ou
d’'une enseigne placée dans un endroit bien en vue sur 'emplacement visé par la demande,
annoncer la nature de celle-ci et le lieu ol toute personne intéressée peut obtenir les
renseignements relatifs au projet particulier, Cette obligation cessera lorsque le Conseil
adoptera la résolution accordant la demande d’autorisation ou la refusant.

La Ville doit tenir une assemblée de consultation publique sur le projet conformément aux
articles 124 a 127 de |la Loi sur 'aménagement et l'urbanisme {L.R.Q., c.A-19.1).

Le projet de résolution est aussi susceptible d’approbation référendaire lorsque le projet
particulier deroge & une ou plusieurs dispositions des Réglements de zonage et de
lotissement qui sont susceptibles d'approbation référendaire par les personnes habiles a
voter.

Si le projet de résolution est approuvé par les personnes habiles a voter ou réputé
approuve, le Conseil adopte la résolution accordant la demande de projet particulier.

Sur réception de la résolution du Conseil accordant la demande et de l'avis de conformité
de la MRC, lautorité compétente délivre le permis ou le certificat au demandeur si les
conditions prévues a ladite résolution sont remplies et si la demande de permis est
conforme aux autres dispositions de la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 9 Fausse déclaration

Une fausse déclaration ou le dépdt de documents erronés a I'égard de l'une ou l'autre des
dispositions du présent réglement invalide toute résolution, permis ou certificat émis en vertu
du présent réglement et portant sur la demande comprenant une fausse declaration.

ARTICLE 10 Validité de la résolution

La résolution accordant le projet particulier de construction, de modification ou d’occupation
d’un immeuble devient nulle et sans effet si une demande complete de permis de construction
ou de certificat d’autorisation, le cas échéant, n'est pas validement déposée a la Direction de
[urbanisme dans un délai de 36 mois suivant I'adoption de la résolution.

ARTICLE 11 Critéres d’évaluation pour les différents types de projets

Le projet particulier faisant l'objet d'une demande d'autorisation pour un type de projet
admissible est évalué & partie des critéres d’évaluation suivants :

Pour une nouvelle construction dans la zone Cm-211-4 en bordure de la rue Chatham.

- Tlintégration harmonieuse du projet dans son vaisinage par son implantation, sa
volumétrie, son architecture, son aménagement extérieur et sa densité d’occupation du
sol;

- la valorisation de limplantation d'une construction, de son agrandissement, de ses
aménagements paysagers et de ses caractéristiques architecturales par rapport aux
caractéristiques particulieres de la propriéte;

- la mise en valeur et la bonification du couvert végétal;

- la minimisation des impacts du projet par rapport aux bruits et émanations pouvant
provenir de la construction, du ruissellement, de la circulation;

- lintégration concréte des principes de développement durable, incluant la conservation
de I'énergie.

Pour les nouvelles constructions implantées sur des sites de carrieres ou sabliéres
désaffectés dans I'affectation villégiature identifiée au plan d’urbanisme :

- les services administratifs sont autorisés comme usages complémentaires a un usage
para-industriels a l'intérieur du batiment principal;

- les occupations prévues au projet doivent étre compatibles avec le milieu d'insertion ou
d’intervention;

- e projet doit présenter une qualité d'intégration au niveau de l'implantation, de la
volumétrie, de la densité et de laménagement des lieux;

- le projet doit présenter les avantages de propositions de mise en valeur des espaces
extérieurs et des plantations;

- le projet doit présenter une qualité de l'organisation fonctionnelle en regard notamment
avec les aires de stationnement, les accés et la sécurité des déplacements tant
véhiculaires que piétonniers et enfin, de la trame. de rue avoisinante;

- le projet doit comporter des caractéristiques qui répondent aux principes du
développement durable et du batiment durables;

- le projet doit présenter des mesures mitigation d’'impacts appropriées;
- la faisabilité du projet doit &tre démontree;

- le demandeur doit soumettre au préalabie un plan d’implantation illustrant 'ensemble de
la propriété concernée par le projet, qui comprend minimalement :

- l'entrée charretiére existante;

- limplantation des batiments projetés et des différentes aires de circulation et
d’entreposage;
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- les différentes phases de développement, s'il y a lieu.

- une bande de tampon doit moins 10 métres constituée d’arbres et d’arbustes doit
étre aménagée sur un terrain ou une zone contigile a vocation résidentielle,
récréotouristique et culture et publique de maniére & obtenir un écran sonore et
visuel efficace;

- 'entrée charretiére existante est conservée, aucune nouvelle n’est créée;

- le demandeur doit déposer un document argumentaire démontrant que les nuisances
engendrées ne sont pas plus importantes que celles engendrées par lactivité
extractive précédente (achalandage, bruit apparence visuelle, etc.).

Pour les usages h3 habitation multifamiliale et h5 projet intégré d’habitation dans le
perimétre d'urbanisation identifié au plan d’'urbanisme :

- les occupations prévues au projet doivent &tre compatibles avec ie milieu d'insertion
ou d’intervention;

- le projet de densité et de hauteur s’harmonise avec les batiments avoisinants;

. le projet doit présenter une qualité d'intégration au niveau de I'implantation, de la
volumeétrie, de la densité et de 'aménagement des lieux;

- le projet doit présenter les avantages des propositions de mise en valeur des
espaces exterieurs et des plantations;

- le projet doit présenter une qualité de [lorganisation fonctionnelle en regard
notamment avec les aires de stationnement, les accés et la sécurité des
déplacements tant véhiculaires que piétonniers et enfin, de la trame de rue
avoisinante;

- le nombre de case de stationnement doit &tre établie selon la clientéle de l'immeuble;

- le projet doit comporter des caractéristiques qui répondent aux piincipes du
développement durable et du batiment durable:

- le projet doit présenter des mesures de mitigation d'impacts appropriées;

- avantages des propositions d'intégration ou de démolition des constructions
existantes et de celles pour la conservation ou la mise en valeur d'éléments
architecturaux d'origine;

- avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des
plantations;

- impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de l'ensoleillement, du
vent, du bruit, des @émanations et de la circutation;

- qualitt de [lorganisation fonctionnelle du projet, au regard notamment du
stationnement, des quais de chargement, des accés et de la sécurité;

- avantages des composantes culturelles ou sociales du projet;
- qualités d’intégration dans les milietix patrimoniaux;

- qualités d'intégration par rapport aux vues panoramiques et selon I'aspect historique
et patrimonial du secteur;

- qualités des matériaux de fagade.
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ARTICLE 12 Modification d’un projet particulier de construction, de modification ou
d’occupation d’un immeuble préalablement autorisée

Toute modification apportée a un projet particulier autorisé par résolution du Conseil, y
compris les conditions y étant rattachées, doit faire 'objet d’'une nouvelle résolution autorisant
les changements a moins que la résolution ne précise quelles modifications peuvent étre
autorisées par I'autorité compétente.

Le premier alinéa ne s’'applique pas & une modification visant A rendre le projet conforme de
plein droit aux réglements d'urbanisme en vigueur. Dans ce cas, la résolution autorisant un
projef particulier devient nulle et sans effet si le propriétaire laisse s'écouler plus de 12 mois a
compter du moment ou lensemble des caractéristiques particuliéres du projet particulier
cessent d'exister.

ARTICLE 13  Frais exigibles

Les frais inhérents & une demande d’autorisation d'un projet particulier sont de 500 $. Ces
frais ne seront pas remboursables si le projet n'est pas approuvé.

ARTICLE 14  Entrée en vigueur

Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

Carl Péloquin Lynda-Ann Murray
Maire Greffiere






